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Lejekontrakt
Horsens Kommune, (i det folgende kaldet Ejer) udlejer herved til Sydestjyllands Kolonihave Kreds
(i det folgende kaldet Lejer) det Horsens Kommune tilhorende areal, som er indrammet med
lyseradt pa vedhaftede kort. Arealet, som benavnes Kolonihaveforeningen ”Langmarken”
(HF Langmarken), udger en 41.000 m? stor parcel af matr. nr. 67aa og 67am Horsens Markjorder.
Arealet fremgér af bilag 1 til lejekontrakten.
Lejere af den enkelte kolonihavelod benavnes havelejere.

Ejer bemyndiger Lejer til at fremleje arealet til en forening pé nedenstiende vilkar.

For lejemalet gelder folgende:

§1

Omridets anvendelse

Arealet ma kun udlejes til og anvendes til kolonihaver med de dertil herende veje og fzllesanlzg.

Ejer er ikke ansvarlig for arealets egnethed til anvendelse som kolonihaver i forbindelse med

forhgjet grundvandstand, oversvemmelser og lignende forhold, der &ndrer p4 arealets
beskaffenhed.

Antallet af haver i hver forening fastlegges i forbindelse med kontraktens indgaelse.

Der kan kun udlejes haver til personer, som har bopal i Horsens Kommune. Der kan dog udlejes

haver til personer bosiddende i tilgreensende kommuner, hvis en ledig have ikke er udlejet inden der
er gdet 2 méaneder.

Havelejere, som flytter fra Horsens Kommune eller fra en af de tilgreensende kommuner efter denne
kontrakts indgaelse, skal ved fraflytning afhsende haverne efter den enkelte haveforenings galdende
regler, dog senest 3 méaneder efter fraflytning fra kommunen.

Haver, som for denne lejekontrakts indgaelse er delt i 2, betragtes som 2 hele haver.
Ejer kan med et halvt ars varsel kraeve, at haveforeninger med under 20 haver administreres

sammen med nabohaveforeningen og saledes anses som én haveforening i relation til denne
kontrakt, dog bortset fra § 14, hvor foreningerne behandles individuelt.



§2

Kontraktens lebetid

2.

Lejer er berettiget til at opsige lejemalet i sin helhed med 1 ars varsel til en 1. januar, men er ikke
berettiget til at opsige lejemélet for dele af arealet.

3

Hvis der etableres nye kolonihaveomrader er Lejer forpligtiget til at patage sig lejemalet af disse
under forudsatning af forudgdende forhandling.

4

Ejer kan opsige lejemalet i uopsigelighedsperioden helt eller delvist med 6 méneders varsel, safremt
vaesentlige samfundsmaessige hensyn gor det nedvendigt at disponere over hele eller dele af arealet
til et formal, der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommunen. Inden omradet ryddes, skal Ejer
tilvejebringe et nyt kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade, der nedlagges.

5

Ejer kan udover § 2, nr. 4 opsige lejemalet helt eller delvist, safremt hele eller dele af arealet
eksproprieres i henhold til anlagslov, eller der skal udfores anlagsarbejder pa hele eller dele af
arealet i henhold til anlagslov.

6

Uenighed om sterrelsen af evt. erstatning ved ekspropriation afgores af taksationsmyndighederne.
Uenighed om sterrelse af evt. erstatning ved opsigelse i ovrigt i uopsigelighedsperioden afgores af
taksationsmyndighederne eller de almindelige domstole.

§3

Lejeafgiftens storrelse

Lejeafgiften fastsettes til 0,54 kr. pr. m? (brutto) frem til 2021 og herefter 1,50 kr. pr. m? (brutto) i
2017 priser. Lejeafgiften reguleres hvert 5. ar dels efter nettoprisindekset, dels under hensyn til de
evt. nye skatter og afgifter, der métte blive pélignet arealet.

Forste regulering med &r 2017 = 100 finder sted &r 2021.

Ejer kan, udover den regulering der finder sted hvert 5. ar, én gang i lejeforlobet have lejen med
maksimalt 25 % af den til enhver tid gzeldende leje.

Kan der ikke opnas enighed om lejens sterrelse, afgeres spergsmalet af de almindelige domstole.



§4

Lejeafgiftens betaling

Lejeafgiften betales helarsvis forud hver 1. maj, forste gang 1. maj 2018.

§5
Skatter og afgifter

Ejer betaler enhver form for skatter og afgifter, der matte hvile p4 eller blive palignet det lejede
areal, undtaget afgifter pé ledninger og lignende til brug for haveforeningen. Eventuelle skatter og
afgifter af bygninger pé arealet betales af lejer/foreningen.

§6
Opferelse af bygninger pa arealet

1.

Forinden opforelse 0g @ndringer af bygninger péabegyndes, skal havelejerne indhente godkendelse
af tegninger hos kredsen. Inden byggeriet tages i brug skal kredsen kontrollere, at byggeriet er i
overensstemmelse med de godkendte tegninger. Ejer kan dog nar som helst bestemme, at
godkendelse af tegninger skal overga til Horsens Kommune, Teknik og Miljo.

2,
Husene skal opfores pé den del af havelodden, der er fjernest fra adgangssti.

3

P4 hver lod ma bebygges i alt 50 m? udvendigt mal, hvori inkluderes forskellige former for
smébygninger som f.eks. redskabsskur, breendeskur, legehus, hundehus m.v. (dog undtaget
drivhus).

Ingen bygning — ny- eller ombygget - m4 efter denne kontrakts indgéelse vare hojere end 3,5 m fra
terren til rygning. Hojden Pé 3,5 meter méles fra den lavest liggende del af terrenet, hvor
bygningen er beliggende eller skal placeres.

Ingen bygning — ny- eller ombygget - m4 efter denne kontrakts indgaelse opferes na&rmere ved
skellet mellem to lodder end 2,5 m. Kolonihavehusene skal vere havet 15 cm over jordoverfladen
Pé en stobt eller muret sokke] eller pa sokkelsten.

Bygningerne skal vare af trz, Der skal anvendes nyt tree eller genbrugstra af god kvalitet.
Iejnefaldende farver skal godkendes af haveforeningens bestyrelse. Udover de 50 m? ma der
opferes en overdakket terrasse pa maksimalt 10 m?, udfert med tag af klare plader eller med en
tagbekladning som resten af huset. Terrassen skal vare aben pé alle sider, dog undtagen de sider,
der er sammenbygget med huset. Tagudhaeng ma hejst vare 0,5 m i bredden.




4.
De enkelte haveforeninger kan selv beslutte, om de vil tillade brendeovne, dog ikke

Der m4 overnattes i husene i tiden 1/4 - 1/11. Fra 1/11 — 1/4 ma der kun vare ophold i husene

kolonihavehusene. Torklosetterne ma kun temmes i udslagskummerne, F @llestoiletterne skal vaere
abne degnet rundt for havelejerne i perioden 1/4 - 1/11, evt. med negleordning. Der kan etableres
brusefaciliteter, vaskemaskine og opvaskemaskine i tilknytning til feellestoiletterne i de tilfeelde,
hvor aflebet fra disse er tilsluttet kloaksystemet. Aflebsanleg i de enkelte haver under enhver form,
herunder aflgb fra kekkenvask, indenders bruser og opvaskemaskine er ikke tilladt med mindre, der

Der kan evt. etableres midlertidige toiletfaciliteter under forudsatning af kommunens forudgdende
tilladelse.

I tilfaelde af at kolonihaveforeningen pa et tidspunkt bliver kloakeret, si kan godkendte og
feerdigmeldte samletanke anvendes op til 15 &r efter deres godkendelsestidspunkt. Herefter skal
aflobet tilsluttes kloaksystemet 0g samletanken fjernes.

i
Dispensation fra § 6, stk. 2 og 3 kan, hvis der er serlige forhold, gives skriftligt af Ejer.

8

Hvis fellestoiletterne onskes tilsluttet kloaksystemet, aftales processen konkret mellem Ejer og
Lejer. Ejer serger dog som minimum for, at der etableres spildevandsledning frem til matrikelskel
for toilethusene og betaler tilslutningsafgiften.




Lejer betaler som minimum for anlag af toilethuse 0g anleg af spildevandsanlwg eller samletank pa
grunden, samt alle udgifter i forbindelse med forbrug og vedligeholdelse.
7

Beplantningsbestemmelser

2.

Der ma kun plantes sadanne traearter, som i udvokset tilstand bliver max. 3,5 m heje og kun péd den
halvdel af havelodden, der er fiernest fra ve;.

mellem Ejer og Lejer.

4

Eksisterende beplantning indenfor det lejede areal og i skel skal holdes af kolonihaveforeningen og
skal vare fritvoksende.

Gres pa fxellesarealer klippes minimum to gange ménedligt i vakstsaesonen

§8

Ordensbestemmelser

Oplag ma ikke finde sted.

Campingvogne m4 ikke stilles inden for det lejede, dog kan lejer give dispensation hertil p4 grund
af evt. ny- eller ombygning af kolonihavehus i maksimalt 3 méaneder fra 1. april til 31.oktober.




graenser. Eventuel snerydning og glatferebekampelse inden for det lejede foretages af Lejer. Hvor
veje og stier er private feellesveje, skal de vedligeholdes efter Horsens Kommunes Regulativ for
Vintervedligeholdelse 0g renholdelse af veje, stier og pladser.

5.
Der ma ikke anvendes pesticider indenfor det lejede areal.

6.

Lejer skal til enhver tid folge de ordensbestemmelser, som Ejer fastsatter.

Veje og stier skal vaere abne for offentlighedens adgang aret rundt fra solopgang til solnedgang,
Ved fardsel ti] og fra det lejede skal de udlagte veje og stier benyttes. Veje skal vare dbne og
farbare for ambulancer og brandvasen aret rundt og mé ikke aflases uden skriftlig aftale med Ejer.

8.
Husdyrhold m4 ikke finde sted.

Kaledyr ma dog medtages, nar ejeren er i haven, men ma ikke vare til gene. Ingen m4 ved

udlegning af foder eller pé anden made skabe tilhold for vildtlevende herrelgse katte. Den enkelte
haveforening kan vedtage, at biav] er tilladt.

9.
Jagt mé ikke drives pé arealet.

10.

Havelejer m4 ikke anlaegge vandbassiner uden lejers godkendelse. Vandbassiner ma maksimalt
have et areal pé 4 m? og en maksimal dybde pa 30 cm. Tilladelse til storre dybde - grundet dyrkning
af f.eks. akander - kan gives, men kun safremt havelejer kan dokumentere, at et vandret/smamasket
hegn vil blive spendt ud i 30 cm dybde. Vandbassiner skal vaere forsynet med et hegn i minimum 1
m hojde. Hegnet skal godkendes af Lejer.

i 18
Tilstedevarende skelmeerker skal omhyggeligt bevares.

12.

Bilkersel m4 kun ske i mindst muligt omfang indenfor det lejede og kun pa vejene.

6




havelejer. Dispensationen skal gives skriftligt.

En parkeringsplads i den enkelte have skal vaere omkranset af samme type heek som omkring haven
pé tre sider af p-pladsen. Parkeringspladsen ma kun indrettes med grusbelaegning eller graes og mé
ikke overdaekkes. Arealet til p-plads mé kun vaere den absolut nedvendige til en almindelig
personbil og trailer efter hinanden.

Ved havelejers fraflytning skal haek mod vej retableres og p-plads nedlegges, og stabilgrus fjernes,
med mindre Lejer ogsa meddeler dispensation til den nye havelejer.

Trailerparkering:

Har havelejer ikke tilladelse ti] p-plads, ma den enkelte havelejer etablere et hul i haekken ti]
placering af en enkeltakslet trailer af hojst 2,5 meters lngde inde i haven. Hullet m4 ikke have en
sterre bredde end trailerens bredde + 10 cm. Der mé etableres en treeldge i samme farve som
husene, max. 1,40 m hej. Ved havelejers fraflytning skal hakken plantes igen, og lagen fjernes,
med mindre den nye havelejer onsker trailerparkering,

14.

Der m& maksimalt udlaegges 50 kvadratmeter aben terrasse pa havelodden. Haevede terrasser, som
er over 20 cm heje, skal holdes i en minimumsafstand pa 2,5 m til nabohavelodder. Terrassen ma
maksimalt vaere 35 cm hej malt fra jordoverflade. Lejer kan i skriftligt samrad med Ejer give
tilladelse til anderledes haevede terrasser.

15,

Ejer har ret til at fore tilsyn pa de enkelte havelodder, nér der er givet 3 dages varsel til
haveforeningens formand.

§9
Overdragelse af haverne

L.

Séfremt en havelejers lejemél opherer, er havelejeren forpligtet til enten at fjerne opforte huse og
skure eller at selge disse i overensstemmelse med vurdering efter Kolonihaveforbundets regler for
haveafstaelser i kolonihaveomrader.

2.
Der skal fores venteliste efter kolonihavelovens regler. Ventelisten skal vaere offentlig tilgaengelig.

Venteliste skal ikke anvendes ved udlejning til visse familiemedlemmer til den person, som senest
har lejet havelodden. Det drejer sig om sleegtninge i ret op- og nedadstigende linje, herunder bern,
bornebern og foreldre, egtefwllen, den registrerede partner og xgtefzellens eller den registrerede

partners slagtninge i ret Op- 0g nedadstigende linje, herunder f.eks, @gtefellens sarborn, hvis
havelejer sidder i uskiftet bo med dem.

anvendes, og Lejer skal ligeledes udlevere en kopi af narvaerende kontrakt ti] den nye havelejer,
samt gore denne skriftligt opmarksom pé, at reglerne i kontrakten skal overholdes.




§10
Oprettelse af marketenderi

Marketenderi 0g eventuel bolig for marketender ma kun oprettes pa arealet, safremt Ejers skriftlige
tilladelse foreligger, og de respektive myndigheders samtykke er indhentet.

§11

El- og vandforsyning, samt¢ ovrige ledninger

" Hvis der nedlagges ledninger p4 det lejede ud over de eksisterende, skal Lejer registrere disse pa et
mélfast kort, der er tilgaengeligt for Ejer.

§12

Ved lejemalets opher skal Lejer aflevere det lejede ryddet for huse og skure 0g andet materiel,
hvorimod eksisterende trezer ikke m4 fiernes.

§13
Lejers forpligtigelser

|
Lejer er over for Ejer forpligtiget ti] at underrette de enkelte havelejere om de for disse relevante
bestemmelser i denne kontrakt og forpligtiget ti] at pése, at de fastsatte bestemmelser overholdes.

Lejer skal endvidere pase, at lokale foreningers love 0g vedtagelser ikke er i strid med n&rvaerende
kontrakt,




selgende havelejer inden overtagelsesdatoen, med mindre Horsens Kommune, Teknik og Milje kan
give dispensation til det opforte.

Efter forudgaende skriftlig accept ved Ejer kan det undtagelsesvis tillades at kober overtager
lovliggﬂrelsesforpligti gelsen indenfor en frist, der fastsattes af Ejer.

Den nuvarende bebyggelse, som den fremgér af luftfotos fra fordret 201 7, accepteres frem til salg
eller overdragelse til ny havelejer selvom bebyggelsen ikke overholder bestemmelserne i §6, stk. 3.
Luftfotos fra foraret 2017 kan ses pd www.webkort.horsens.dk.

Det er kredsen som i forbindelse med salg/overdragelse gor selger og keber opmaerksom pa, at
bebyggelsen skal lovliggeres inden salg kan finde sted, ligesom det kommer til at fremg4 af
informationsopslag i de enkelte haveforeninger.

3.

Hvis det i ovrigt konstateres, at der er ulovlige forhold i form af for store bygninger, ulovlige
spildevandsanlaeg eller overtredelse af andre af lejekontraktens bestemmelser, og forholdet ikke er
lovliggjort inden for en rimelig frist, er Lejer forpligtet til at opsige havelejeren.

4,

Det pahviler Lejer at tegne en grundej eransvarsforsikring med folgende dzekningsomfang:
Erstatningsansvar for skader tilfojet personer eller ting, nr erstatningsansvar palaegges lejer som
bruger af ejendommen, herunder bl.a. ansvar for skader der opstar som folge af forsemmelser med
hensyn til snerydning, grusstrening m.v. F orsikringspreemien betales af Lejer.

Lejer er pligtig til enhver tid, pa Ejers forlangende, at dokumentere, at forsikringen holdes i kraft.

§14

Misligholdelse

Safremt en havelejer har anlagt en retssag mod Lejer vedrerende et ulovligt forhold i henhold til

denne kontrakt, suspenderes Ejers adgang til at ophzve kontrakten, indtil sagen er afgjort ved
domstolene.

Forinden skal sgvel Kolonihaveforbundet som Sydestjyllands Kolonihave Kreds ved anbefalede
breve vaere adviseret, og der skal vare givet en rimelig frist til at bringe det ulovlige forhold i orden.

§15

Forbehold

Hvis der sker @ndringer i den nationale lovgivning, som @ndrer forudsatningerne for
lejekontrakten, skal kontrakten tilrettes den @ndrede lovgivning i det omfang, det er nadvendigt for
at opfylde lovens krav.



§16

Tinglysning

Evt. tinglyste bestemmelser gar forud for kontraktens bestemmelser.
Til bekraeftelse med underskrifter:

Som ejer:

Horsens Byrad, den '3}/ — ) >

i

Flemming Larsen
Afdelingschef
/ 08/»4/ A I~ @ RSENS KoMMH“a%
Liselotte Nielsen HO TEKN:‘::& iunth
Sagsbehandler R 00 Bofuns
Som lejer:

Sydestjyllands Kolonihave Kreds, den e Aol & B0 U

Kolonihaveforbundet, den &+ /2 247 o
7 Preben Jacobsen
Mundsformand
Genudl ningsaftale modtaget og underskrevet den 28-11-2017

% W 7
HF Fehgmarken

27
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KOLONIHAVE
FORBUNDET

[

GENUDLEJNINGSAF TALE

Imellem Kolonihaveforbundet og H'F LANGEMARKEN j Horsens, i det folgende kaldet
henholdsvis Forbundet og foreningen, oprettes hermed folgende genudlejningsaftale:

§ 1

§2

Foreningen er henhold til genudlejningsaftalen bl.a. pligtig,

at  foranledige, at lejeretten til udlagte havelodder hviler pé en skriftlig lejeaftale imellem
foreningen og dens medlemmer. Forbundets lejekontrakt med de dertil knyttede
standardlejevilkar for leje af en kolonihavelod under Kolonihaveforbundet skal benyttes.

foranledige, at lejere af havelodder med deres underskrift bekreefter at vaere gjort bekendt med
indholdet af hovedlejekontrakten, Jf. § 1, herunder bestemmelsen om, at deres lejemal kan
opsiges af Forbundet eller foreningen efter krav fra Horsens Kommune

at  drage omsorg for overholdelse af reglerne for byggeri og ophold pé foreningsomradet og af de
bestemmelser, der i ovrigt af det offentlige eller af F orbundet er lagt pé omradet og dermed pa
de enkelte haver 0g deres brugere,

at  drage omsorg for en passende vedligeholdelse af det samlede areal, der er omfattet af denne
genudlejningsaftale,

at  at tegne og afholde udgifterne til den i hovedlejekontrakten foreskrevne grundejer-




§3

Det péhviler foreningen at traeffe alle nodvendi ge foranstaltm'nger overfor sine medlemmer for at
sikre, at forpligtelserne hovedlejekontrakten 0g denne genudlejningsafiale overholdes. Det
péhviler herunder foreningen om fornedent at opsige medlemmer, som ikke overholder
forpligtelser, der folger af denne genudlejningsaftale,

Hvis Forbundet efter gentagne pabud ti] foreningen 0g efter hering af Kredsen vurderer, at
foreningen fortsat tilsidesatter sine forpligtelser efter denne genudlejningsaftale, er Forbundet
berettiget til, i samarbejde med Kredsen, at traeffe ¢n eller flere af folgende foranstaltninger i
forhold til foreningen:

1. Indkalde ti] en ekstraordinaer generalforsamling foreningen efter reglerne herom j
foreningens vedtaegter med henblik pa, at foreningen kan traeffe foranstaltninger for at
bringe misligholdelsen tj] opher. Forbundets ledelse har ret ti] at V&re repraesenteret pa
generalforsamlingen med taleret, men uden Stemmeret,

forpligtelser i deres lejekontrakt, der folger af denne genudlejningsaftale, F oreningens

S, inden opsigelse finder sted. F orbundets F orretningsudvalg kan
beslutte, at eventuelle procesomkostninger, som atholdes for at effektuere opsigelsen, skal
deekkes helt eller delvis af foreningen.

Hvis foreningen ikke — efter skriftligt pékrav — senest 4 uger efter pakravs fremsendelse, har betalt
det skyldige beloh incl. rykkergebyr og renter, er Forbundet berettj get til at ophzeve denne
genudlejningsaftale uden videre varse].

fastsztte gennem deres kompetente forsamlinger,




foreningen i ovrigt er palagt.

Kobenhavn, den 4+ /2 0] R

Kolonihaveforbundet Kreds

Qe Mol

Anni Kyed
Forbun sformand Kredsformand

Haveforeningen HF Langemarken

Jytte Nielsen

Formand




